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1. A SZERZODES TARGYA

1.1.  Eladék kijelentik, hogy a 1/6-1/6-od arinyi, tulajdonukat képezi

Korminyhivatala Foldhivatali FGosztaly altal a Budapest belteriilet

szamon nyilvantartott, természetben az 1225 Budapest, Nagytétényi u
alatt talalhat6, 55 m? alapteriiletd, két egész szobis, lakds megjelolési tirsa

a_Budapest Févaros
helyrajzi
1. emelet 5. ajtéd
shazi ingatlan, az alapito



1.2

1.3,

1.4.

1.5,

1.6.

2.1.

okiratban meghatirozott mellékhelyiségekkel, valamint a k6z6s tulajdonb6l hozza tartoz6 53/10000
eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt (a tovabbiakban: Ingatlan).

Eladok a tulajdonjogit az okiratszerkeszto tigyvéd sajit eszkozén keresztiil — a jelen Szerzodés
aldirisinak napjin - igényelt, hiteles tulajdoni lappal igazolja Vevé részére.

Felek megallapitjik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja az alibbi bejegyzéseket tartalmazza:
a) II/3. szim alatt: Elad62 1/6 aranyG tulajdonjoga keriilt bejegyzésre 6réklés jogcimén
42055/1985/IX.24./ szimi bejegyzé hatirozattal,
b) II/4. szam alatt: Eladé1 1/6 arinyG tulajdonjoga keriilt bejegyzéste 6roklés jogcimén

42055/1985/1X.24./ szam\ bejepyzd hatirozattal,
¢ IL/7. szam alatt: Juhisz Nérﬁ?}/ 6 arinyu tulajdonjoga keriilt bejegyzésre ajaindékozas

jogcimeén 153483/1/2014/14.09.18 szamu bejegyz6 hatirozattal,

d) 1IL/8. szam alatt: Kérmendi Gabor|Jfj1/6 arinyt tulajdonjoga keriilt bejegyzésre arverési
vétel jogcimén 151161/4/2023/23.09.05 szimui bejegyzé hatirozattal,

¢) 11/15. szim alat: | holtg tart6 haszonélvezed joga kerilt bejegyzésre a
153483/1/2014/14.09.18 szama bejegyzé hatirozattal, Juhisz Nom tulajdoni
hanyadara utalissal.

Felek rogzitik tovabbd, hogy a tulajdoni lapon talilhaté bejegyzésekre valo kioktatist megértették és
azokra tekintettel kotik meg a jelen SzerzGdést.

Az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen Szerzédést befolyisolé feljegyzést, bejegyzést, illetve széljegyet
nem tartalmaz.

Az Eladok nyilatkoznak és szavatoljik. hogy Ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalommentes, a
tulajdoni lapon elintézeten széljegy nem lathatG. Eladok kételesek az Ingatlan ezen dllapotit Vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba téri€nd ' ejegyzéséig meg is Srizni.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisicsirc! v20i6 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet alapjan
ellenérték fejében torténé tulajdon-drruhazas esetén — a2 Korm. rendeletben meghatarozott
kivételektSl eltekintve — az dtruhizando épulet, lakis energetikai teljesitoképességet igazold
energetikai tanusitvanyt kell késziteni, melynek elkészitésérdl a tulajdonos gondoskodik, és azt az
adisvételi szerzGdés megkotését megelozGen, de legkésobb a szerzGdéskotésig be kell mutatni
Vevének, és legkésobb a birtokbaadas napjiig it is kell adni. Eladok a jelen Szerzédés alairasival
egyidejileg dtadjik Vevonek az Ingadan HET-1039-8671 szimi energetikai tandsitvinyit. Vevo
jelen SzerzGdés alairasaval az energetikai tanusitvany atvételét elismeri és nyugtizza. Vevé az
energetikai tanisitviny tartalmat megismerte, annak tartalmit az Ingatdan megtekintett allapotaval
Osszevetette.

Eladék eladjik 1/6-1/6-0d, 6sszesen 2/6-od ardny tulajdoni hinyadukat képezé Ingatlant,
Vevé pedig — a jelen Szerz6dés 2. pontjaban meghatirozott vételirért — a megismert és
megtekintett, tehermentes dllapotban megvasirolja 2/6 ardnyban.

2.  VETELAR

A Felek az Ingatlan kélcsonosen kialkudott vételarat
12.000.000,- Ft, azaz tizenkétmillié forint

6sszegben hatirozzak meg (a tovabbiakban: Vételar).

Felek rogzitik, hogy a Vételar 10%-at, azaz 1.200.000,- Ft, azaz egymillié-kétszazezer forint Osszeget
a Szerz6dést biztosito foglalonak mindsitik. Felek a foglalo jogi természetével tisztiban vannak: Ha
a SzerzGdést a Felek teljesitik, a foglalot a Vételirba be kell szimitani. Ha a Szerz6dés olyan okbél
sziinik meg, amelyért egyik Fél sem felelSs, vagy mindkeét Fél felels, a foglalé a Vevének visszajar.
Amennyiben a teljesités meghidsulasiért a Vev felelSs, a foglalot elveszti, amennyiben a teljesités
meghitsulisaért az Eladok felelések, a kapott foglalot kétszeresen kotelesek a Vevének
visszatériteni.

A,



A Felck a Vételarat klesdndsen értékarinyosnak és méltinyosnak tekintik és erre vald tekintette‘l a
Polgir Torvénykonyveol sz6l6 2013. évi V. térvény (a 'tov:ibblakbz:n: Ptk.) 6:98. § §2) bt?kc‘lzde’se
alapjin kifejezetten kizatjak a feltind értékarinytalansigon alapulé esetleges megtimadis jogit,
amennyiben czt a Ptk. nem zatja ki.

22, A Vevé az alabbi feltételekkel és titemezéssel koteles a Vételarat az Fladoknak megfizetni:

[ Veétwlarrésalet oeszege | | Vételdrrészlet megfizetésének hatdrid

1.200.000,- Ft,
k Vétcl.’n;ﬁszlct azaz egymillio-keétszazezer i
Cngiako) forint
4.800.000,- Ft,
T Vé}elérrsszlet azaz négymillio-nyolcszzezer | A jelen Szerz8dés alairasaval egyidejiileg
(o forint
III. Vételirrészlet 3.000.000,- Ft, azaz A jelen Szerz6dés aliirdsit kovets 30
(6nerd) harommilli6 forint napon beliil, azazJ lo2pisig
IV. Vételarrészlet 3.000.000,- Ft, azaz A jelen Szerzdés alairisit kdveté 60
(6nerd) harommilli6 forint napon beliil, azaz-lapj'.iig

23. A Vevd a Szerz6dés 2.2. pontjiban meghatirozott vételarrészleteket az alibbi modon és kitételekkel
koteles az Eladoknak megfizetni:

I. Vételarrészlet

Vevé a jelen Szerzédés alairasat megelézéen,_napjén — foglal6 jogcimén - megfizetett
Eladok részére 1.200.000,- Ft, azaz epymillio-kétszazezer forint osszeget az Elad62 MBH Bank
Bprhl verece:s (NSRRI i Lsokesfeniits. shméS Bl Gl

onerdbél.

I1. Vételarrészlet

Vevé a jelen Szerzddés alairisival egyidejileg megfizet Eladok részére 4.800.000,- Ft, azaz
négymillié-nyolcszizezer forint Osszeget- vételireldleg jogcimén — az Elado2 MBH Bank Nyrt-nél
szamu bankszamlajira térténd atutalds ujan énerébal.

II1. Vételarrészlet
Vevd a jelen Szerzédés alairisat kovets 30 napon beliil, azaz |l napjdig megfizet

Eladék részére 3.000.000,- Ft, azaz hairommillio forint 6sszeget- vételareloleg jogcimén — az Eladé2
MBH Bank Nyrt-nél vezctett_&zimﬁ bankszamlijara torténé atutalas

utjan 6nerdbol.

IV. Vételarrészlet

Vevo koteles a fennmarado IV. Vételarrészletet, azaz 3.000.000,- Ft, azaz harommillié forint
osszeget a jelen Szerzédés aldirdsit koveté 60 napon beliil, azaz napjai
megfizetni Eladok részére az Elad62 MBH Bank Nyrt-nél vezetett

szamu bankszimldjara torténé atutalas utjan 6nerGbol.

24. Eladél kijelenti, hogy a megadott Elad62 bankszamlajira torténd teljesitést a sajit kezéhez
torténé joghatalyos, szerzédésszerii teljesitésnek ismeri el. Eladokat a Vételir tulajdoni
hanyadaik aranyaban, azaz fele-fele arainyban illeti meg. Kotelesek egymassal elszamolni, igy Elad62
koteles Elad6l részére megfizetni 6.000.000,- Ft-ot, azaz Hatmilli6 forintot a Felek altal
meghatarozott médon.

2.5. Felek megillapitjik, hogy a Vételir tekintetében a teljesités idépontjanak azt az idSpontot tekintik,
amikor a Vételir teljes Gsszege a megjelSlt bankszamlan j6viirdsra keriil.

2.6. Felek megillapodnak, hogy a Vevé eloteljesitésre jogosult.



2.7. Eladék kijelentik, hogy a jelen fejezetben foglalt bankszimlaszimot a SzerzGdés megkotésey
megel6zGen ellendrizték, annak téves feltiintetésébdl ered karokat Eladok kotelesek viselni és azzq)
kapcsolatban ellenjegyz6 tigyvéd és Vevé felé semmilyen jogcimen nem timaszthatnak igényt.

3. A TULAJDONJOG ATRUHAZASA, INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

3.1 APtk 6:216. § (1) s (2) bekezdéseire figyelemmel a Felek megallapodnak abban, hogy az Eladdk az
Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogukat a teljes Vételar megfizetéséig fenntartjak.
3.2. Az Eladék tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartisra vonatkozé idétartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre irinyuld jogit a Vevé hozzijirulisa nélkiil nem csorbithatjak.
3.3, A jelen fejezetben irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartisrol
52616 2021. évi C. torvény (a tovibbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) ponta alapjin a jelen
SzerzGdés aldirisival a Felek koézosen kérk és az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan
ho?zéjimlésukat adjik ahhoz, hogy az Ingaltan 2/6 tulajdoni hinyadara a Vevé javira az ingatlan-
nyilvantartisrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisardl szél6 179/2023, (V. 15) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 20. § 18. pontja alapjan - adisvéte! jogcimén - tulajdonjog-
fenntartéshoz kapcsol6d6 vevi jog az ingatlan-nyilvintartisban 6 (hat) honap hatirozott
ideig bejegyzésre keriiljon.

3.4. F‘elek tudf)mésu] veszik, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjin a vonatkozé jogok,
tények bejegyzése irinti eljarist az illetékes ingatlantigyi hawsag felfiiggeszti, ha kérelem bir6sagi
elrelll.(:ltj.‘lés vagy hatosagi felhivis beérkezését megeldzéen tulajdonjog-fenntartishoz ka}pcsolédé
vevol jogot jegyeztek be a tulajdoni lapm, a tulajdonjog bejepyzése irinti kérelem elbirilisaig, de

legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolods vevs 10z bejegyzése irant kérelem ingatlani,igyi

hatosigi benyjtasitol szamitott hat hénapos hataridé eleiéig.

3.5.  Felek tudomisul veszik, hogy az Inytv. vhr. 43. § (2) bekezdése alapjan a Felek megallapodasiban
hatirozatlan idére kikotétt tulajdonjog-fenntariashoz kapcsolodd vevéi jog 6t év elteltével az
ingatlan-nyilvintartasban hivatalbél torlésre kenil. Felek erre tekintettel megillapodnak, hogy a
t6r0lt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevéi jog hat honapos hatirozott idére ismételten
bejegyezhets az ingatlan-nyilvantartasba.

3.6. Az Eladok a Szerz6dés alairasaval egyidejileg az Inytv. 32. §-a szerind feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat tartalmazo nyilatkozatukat (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) 6 (hat) eredet
példinyban az okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 lgyvédnél Ggyvédi letéti szerzédéssel letétbe
helyezik, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjak ahhoz, hogy a Vevé
tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozisiban 2/6 arinyban - adisvétel jogcimén - az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre kerilljon Elad61 és Elado2 1/6-1/6 arinyt tulajdonjoga torése mellett.
A letéti szerzGdés szerint a letéteményes tigyvéd akkor jogosult és kételes a Bejegyzési Engedélybdl

e egy eredeti példinyt az Eladoknak,

e egy eredeti példanyt a Vevonek kiadni, tovabba

e hdirom eredet példinyt a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzése érdekében az

illetékes ingatlaniigyi hat6saghoz benyujtani, valamint

e gy eredeti példinyt irattiriba lefizni,
AMENNYIBEN
a Vevo a teljes Vételir megfizetését az Eladok teljes bizonyitd ereji maganokiratba (ligyvéd
altal ellenjegyzett vagy két tandval ellitott) foglalt nyilatkozatival egy eredeti példinyanak
atadasival VAGY a teljesités (azaz a teljes Vételir megfizetésének) tényét és értéknapjat is
tartalmazé eredeti banki igazolassal igazolja az ellenjegyz6 (letéteményes) tigyvédnek. Ebben az
esetben ellenjegyz6 (letéteményes) lgyvéd az atadast kovetGen haladéktalanul koteles az
illetékes foldhivatalhoz benygjtani a Bejegyzési Engedély 3 (hirom) eredeti példanyat a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében.

Felek rogzitik, hogy a teljes Vételir Eladok részére torténd rendelkezésre bocsijtisardl az
Eladoék, illetve a Vevo kotelesek tajékoztatni az okiratot szerkeszté és ellenjegyzé tigyvédet.

3.7. A jelen Szerz6dést szerkeszté és ellenjegyzo tgyvéd a letétet elfogadja, annak atvételét a jelen
Szerz6dés ellenjegyzésével elismer és a letét tényét a Szerz6dés ellenjegyzésével igazolja. Eladok a



3.8.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

1 B

5.2:

53:

Bejegyzési Engedélyt azzal a letéti utasitassal helyezik letétbe, hogy eljiré Ggyvéd a Bejegyzési
Engedélyeket a teljes vételir megfizetését kovetSen koteles az illetékes foldhivatalhoz benydjtani,
Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben birmely szerz6d6 Fél
rész€rdl a teljes Vételir Vevd altali — jelen Szerz6désnek megfelels — megfizetése eljard tigyvéd felé
eredeti okirat dtadasaval igazolast nyer. A letéteményes a letét Grzéséért kilon dijat nem szamit fel.
A letétr6l a Felek és a letéteményes tigyvéd kiilon iven szovegezett letéti szerzodést kotnek.

Felek akként rendelkeznek, hogy a jelen Szerz6dést szerkeszté és ellenjegyzé tligyvéd a Szerzédést,
valamint a hozzitartozé iratokat a megfelelé példinyszamban nyijtja be az illetékes foldhivatalba.
Vevé koteles az tulajdonjoga bejegyzésével kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijat az illetékes féldhivatalnak dtutalissal megfizetni, és az atutalasrol sz6l6 bizonylatot
a jelen SzerzGdést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvédnek haladéktalanul megkiildent.

4, A BIRTOKBAADAS

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan birtokiban van mir Vevé Kérmendi Gabor Attlaval egyiitt,
tekintettel arra, hogy 2026. marcius 6. napjan Juhisz Néra Jankival és [l Csillival adisvételi
szerz6dést kotottek, igy kilon birtokatruhazasra mar nem lesz sziikség, tovabba Eladok nincsenek
az Ingatlan birtokaban.

Eladék ezuton kijelentik, amennyiben relevins, hogy mindennemii koziizemi szerzédés
fogyasztéi névitiratisahoz hozzajirulnak.

A birtokitruhdzast kovetéen az Ingatlan hasznai és terhei Vevot illet, illetve terheli, tovabba viseli
azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni (kirveszély).

A birtokbaadis napjiig terjedé fopyasztisi id6szakra Eladok kotelesek rendezni az Ingatlanhoz
kapcsolodo koziizemi és egyéb dijakat.

5. SZAVATOSSAG, FELELOSSEG

Az Eladok szavatolnak azért, hogy az Ingatlan per-, teher-, szolgalom- és igénymentes, harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevé korlitozistol mentes jogszerzését akadilyozna, vagy
kizarna.

Eladok feltétlen szavatossigot vallalnak arra, hogy az Ingatlan rendeltetésszert hasznalatra alkalmas
allapotban van. Eladok kijelentik tovabbd, hogy az Ingatlanban fennillo, Vevé tulajdonszerzését, az
Ingatlan rendeltetésszeri hasznilatat korlatozo, vagy akadilyozé rejtett hibakrél nines tudomasuk.
Eladék szavatolnak azért, hogy az Ingatlan a birtokbaadaskor nem rendelkezik olyan lithaté vagy
rejtett hibaval, amely rendeltetésszerd hasznalat esetén az Ingadan allaginak gyors romlisihoz, az
Ingatlan jelentSs értékesokkenéséhez, vagy az Ingatlant hasznild személyek egészségkarosodisihoz,
illetve a testi épségik sériiléséhez vezetne. Eladdk szavatossigot villalnak tovibba azért, hogy az
Ingatlan méréoriit nem modositottdk, nem kiséreltek meg a mérésbe beavatkozni. Eladéok
kijelentik, hogy az Ingatlan minden lényeges tulajdonsigarol kellS tajékoztatast adtak.

Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen tigyletkdtést megelzéen
nem kotottek sem szerzGdést, sem elGszerzodést, ezen lgylet hatilyit nem érint sem szerzédésen,
sem torvényen alapulé elGvasarlisi-, valamint vételi jogi jogosultsig. Eladok kijelentik, hogy a
tarsashazi tOrzslapon, valamint a tirsashizi alapitd okiratban nem kerilt kikotésre elévasarlsi
jogosultsag. Felek rogzitik, hogy ezen iigylet hatdlyat az Ingatlan vonatkozisiban érinti
elévasarlasi jogi jogosultsig. Felek kotelezettséget villalnak az elGvasarlasra jogosultak
szabdlyszerli kiértesitése vonatkozdsiban. Az elGviasarlasi jogosultak kiértesitésére
vonatkozé tértivevényeket itadjik ellenjegyzd iigyvéd részére, amint rendelkezésre 4llnak.
Eladék kijelentik, hogy elGvasarlasi jogukat nem kivinjak gyakorolni, amennyiben Vevé az
Ingatlan tulajdonostarsaival adasvételi szerz6dést kot Eladok jelen Szerzddés aldirisaval
kijelentik, hogy tehermentes ingadan tulajdonjogat ruhizzik it a Vevére, ennek megfelelSen
vallaljik, hogy az Ingatlant harmadik személy részére a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi
jog hatilyossiga alatt nem idegenitik el, azt nem terhelik meg és tartézkodnak minden olyan
magatartastol, amely Vevé érdekeit sértheti.



54.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2,

6.3.

Eladék kijelentik, hogy az Ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatozis alatt nem all. gy,
szavatoljik tovabba, hogy az Ingatlanon harmadik személynek — az elovasarlasi jogon kiwii] - n
all fenn olyan joga, mely Vevé tulajdonszerzését, akadilyoznd, valamint megnehezitené, Eladgy

kijelentik, hogy az Ingatlan nem 4ll birdi zdr alatt, és nem képezi hatosigi igénybevétel tirgys, |

Eladok kijelentik tovibbd, hogy az Ingatlan apportként semmiféle izletnek, villalkozisnak,
gazdasigi tirsasignak nem tésze, nem fedezete, tovibba, hogy a birtokatruhazaskor gazdasigi
tirsasignak vagy mis jogi személynek nem lesz székhelye, fidktelepe, illetve telephelye. Eladok
feltétlen szavatossigot villalnak arra, hogy az Ingatlan sajat kizirolagos hasznalatukban van, a
hasznalatot harmadik félnek nem engedték at. Eladdk szavatossagot vallalnak tovabba arra is, hogy
az Ingatlanba a birtokbaadaskor senki nem lesz bejelentve. Eladdk villaljik, hogy az Ingatlanbdl -
amennyiben relevans - a nem tulajdonos maginszemélyt kijelentetik, tovibba kijelentik, hogy az
Ingatlanban bejelentett személy, vagy gazdasagi tirsasig, egyéb jogi személy nem maradt. Eladdk
kijelentik, hogy az Ingatlan nem képezi hizastirsi, élettirsi vagyonkozosség részét. Eladdk
nyilatkoznak, hogy a Ptk. 4:48., a 4.77.§ és a 4:94.§ szerinti hozzijarulé ayilatkozatra a jelen
Szerz6dés megkotéschez nincs szitkség.

Eladok tajékoztatjik Vevét, hogy az Ingatlan osztatlan kézds tulajdon, mindea tulajdonos altal alairt

hasznalati megosztasi megillapodis nem készilt 2z Ingadan vonatkozisiban. Az Ingatlan
birtokiban jelenleg Vevé és Kormendi Gaborfjjjjjyan.

Eladdk kijelentik és szavatoljik, hogy nincs folyamatban és Eladéknak nincs tudomisa arrél, hogy
elokésziletben lenne, az Ingatlannal kapcsolatban az Eladok dltal vagy ellenik kezdeményezett,
illetve kezdeményezendG peres vagy peren kiviil eljaris, egyéb vizsgilat, valamint nincs tudomasuk
ilyen cselekmény kezdeményezésérdl sem.

Elad6k tudomisul veszik, hogy a Ptk. 6:159. § (1) bekezdése szerint olyan szerzédés alapjan,
amelyben a felek kolcsonds szolgaltatasckkal tartornak, a kotelezett a hibas teljesitésért
kellékszavatossaggal tartozik.

6. SZERZODESSZEGES, A SZERZODES MEGSZUNESE

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Fladok a jelen Szerzédésben eldirt kotelezettségiik
teljesitésével késedelembe esnének, gy a kiésedelem minden napjira 20.000,- Ft, azaz hdszezer
forint 6sszegl késedelmi kotbér meptizetésére villalnak kotelezettséget a Vevé részére. Eladdk a
jelen Szerzédésben eloirt kotelezettségiknek az ott megadott hatiridét kovets 30 (harminc) napon
beliil maradéktalanul nem tesznek eleget, ugy Vevo jogosult valasztisa szerint kévetelni a teljesitést
vagy pedig 15 (tizenot) napos hataridot biztosito felszolitas eredménytelen leteltét kovetSen elillni a
jelen Szerz6déstdl, és igy ebben az esetben Eladok az elillas kozlésével egyidejileg kételesek a mar
megfizetett vételirat a Vev részére visszafizetni. Felek a foglaloval a Ptk. szabalyainak megfeleléen
szamolnak el egymassal.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben Vevé a jelen SzerzGdésben eldirt kotelezettsége
teljesitésével késedelembe esne, gy a késedelem minden napjara 20.000,- Ft, azaz hiszezer forint
Ssszegl késedelmi kotbér megfizetésére vallal kotelezettséget az Eladdk részére. Vevs a jelen
SzerzGdésben elbirt kotelezettségének az ott megadott hatiridét kévets 30 (harminc) napon beliil
maradéktalanul nem tesz eleget, gy Eladok jogosultak vilasztisuk szerint kovetelni a teljesitést
vagy pedig 15 (tizenot) napos hatiridGt biztosito felszolitis eredménytelen leteltét kévetden elillni a
jelen SzerzG6déstdl, és igy ebben az esetben Eladok az elallis kozlésével egyidejileg kdtelesek a mar
megfizetett vételirat 2 Vevo részére visszafizetni. Felek a foglaloval a Ptk. szabilyainak megfelelGen
szimolnak el egymassal.

Az elallisi jog a masik fél jelen Szerz6désben megjelolt cimére, tértivevényes killdeményként postira
adott egyoldali irdsbeli nyilatkozatival gyakorolhaté. A szerzédésszerl elallas bekovetkezése esetén
a Felek kotelesek egymissal teljeskériien pénziigyileg elszamolni, ezzel egyidejileg pedig kolcsonos
nyilatkozatot kiadni, melyben kérik az eljard ingatlaniigyi hatosagtol az adasvételt megel6z6 eredeti
allapot helyredllitisat. Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamelyik Fél az eredeti illapot
helyreallitasahoz szitkséges nyilatkozata kiadisaval felszolitas ellenére is indokolatlanul késedelembe
esik, Ogy ez esetben a felszolitas kézhezvételét kovets tizedik (10) munkanaptél naponta 20.000,- Ft,
azaz huszezer forint sszegl kotbér megfizetésére koteles a masik Fél részére.
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7.  KEZBESITESI SZABALYOK

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerzdés alapjin megteends vagy megtehetd, azt
elektronikus levél (e-mail) vagy irdsban kell megtenni. Felek rogzitik, hogy az elallisra vonatkozé
felszolitast kizirolag ajinlott-tértivevényes postai tton tehet meg. Az e-mail az elkiildést kévetd
napon kézbesitettnek mingsiil.

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstol, postara adastol szamitott 5. (6todik) napon
akkor is kézbesitettnek és joghatalyosnak mindsiil, ha az nem a felado hibajabél hitdsul meg és a
tértivevény kilonosen, de nem kizirdlagosan ,nem kereste”, ,elkoltozott”, ,cim elégtelen”,
»cimzett 1smeretlen”, vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz Felek kifejezetten
megallapodnak abban, hogy minden a jelen Szerzdésbl fakado értesitést, tajékoztatast, kozlést és
minden egyéb jelen Szerzédéssel Osszefiiggd jognylatkozatot Felek jelen SzerzGdésben fent
meghatirozott dmekre intézve jogosultak és egyben kotelesek megtenni, amely adatok
megviltozasarol Felek a viltozis bekovetkeztét kévet6 8 (nyolc) munkanapon beliil egymast irasban
értesiteni kotelesek.

Ahol jelen Szerzddés kiilon hatiridot az értesitésre, tijékoztatdsra, kozlésre vagy egyéb
jognyilatkozat megtételére nem emlit, ott az arra okot adé kérilmény bekovetkeztét kovets 15
(tizenot) napon beliil kell ezt Feleknek megtenni.

8. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon cégnyilvantartisba bejegyzett gazdilkodd szervezet,
szerz6déskétési képessége korlatozis ali nem esik. Vevé képviselGje kijelenti, hogy jelen SzerzGdés
aliirisira o6nilléan jogosult, és rendelkezik a legfobb szervi felhatalmazissal, tovabba
szerzOdéskotésre vonatkozo ugyletkotési és alairasi jogosultsaga a létesité okiratban nem
korlitozott. Felek az ingatlan-nyilvintartdstél sz616 2021. évi C. trvény (Inytv.) 62. § (5) és
az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 2021. évi C. torvény végrehaijtisarél sz6l6 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (Inytv. vhr.) a 118. § (3) bekezdéseiben foglaltakra hivatkozissal kérik a
Tisztelt Ingatlaniigyi hatésigot, hogy Vevét, mint jogi személyt és torvényes képviselGjét a
cégnév és a cégjegyzékszam alapjin azonositani sziveskedjék. Vevé kijelenti, hogy nem ill
jogerésen elrendelt cséd- vagy felszimolisi eljirds alatt. Eladok kijelentik, hogy cselekviképes
magyar allampolgirok. Az Eladok elidegenitési, Vevo jogszerzési joga nem ill semmiféle korlitozis
alatt, nyilatkozatathoz hatésigi engedély, illetve harmadik személy hozzijirulisa nem sziikséges.
Felek rogzitik, hogy Vevé képviseletében eljaro személy cselekvoképes magyar allampolgir.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket a Ptk. 6:13. §-dban foglalt rendelkezésre, miszerint:

Ptk. 6:13. § [Erdekellentét]

(1) Ha a képviselé és a képviselt kozott érdekellentét van, a képvisel altal tett jognyilatkozatot a
képviselt megtimadhatja.

(2) Vélelmezett az érdekellentét, ha a képviselG az ellenérdeki fél vagy annak képviseldje.

(3) A képviselt nem timadhatja meg a jognyilatkozatot, ha a képviseleti jog alapitasakor az
érdekellentétrdl tudott.

Felek tudomisul veszik jelen pontban foglalt jogszabilyi rendelkezésekrdl sz6l6 tajékoztatast és
eljdrd tigyvéd ezzel kapcsolatos esetlegesen fennill6 feleldsségét kizarjak.

Felek rogzitik, hogy az elektronikus ingatlan-nyilvintartisi rendszerre torténd atillisra tekintettel
2025. januar 15. napjtdl hatilyba lépett az Inytv., valamint az Inytv. vhr. azonban a hozzi
kapcsolodo elektronikus nyilvintartisi rendszer jelenleg nem elérhetd és nem hasznilhaté. Az
ellenjegyzé lgyvéd tijékoztatja a Feleket arr6l, hogy az alkalmazandé jogszabilyok értelmezése és
alkalmazasa tekintetében jogbizonytalansig dll fenn, tekintettel arra, hogy a vonatkozé joggyakorlat
még nem alakult ki. Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy amennyiben az illetékes ingatlaniigyi
hatosig a jelen Szerzédés alapjin inditott foldhivatali eljirist az Inytv. vagy az Inytv. vhr.
rendelkezéseire hivatkozva elutasitja vagy visszautasitja, tgy johiszemien egyiittmikédnek annak
érdekében, hogy a jelen SzerzGdésben rogzitett szindékaik az ingatlan-nyilvantartisban érvényre
jussanak és bejegyzésre keriiljenek.

Felek megegyeznek, hogy jelen Szerz6dés modositisa csak irisban — kizirdlag a jelen SzerzGdéssel
azonos formai szabilyok betartasaval — érvényes, tovibba, hogy ha a jelen Szerzédésben foglalt
valamely rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azza vilna, az a jelen Szerz6dés egészére nem
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vagy érvénytelenné valt rendelkezéseit a gazdasigilag elémi
potoljak.

A jelen Szerz6dés alkalmazasaban minden értesités, jognyilatkozat kizarolag irasban teend6 meg.

A Felek jelen Szerz6dés teljesitése sorin egyiittmikodve kételesek‘ Cllﬂml Ennek WIS = Fellel-;
minden olyan akadilyrél vagy kérilményrol, amely a jelen SzerzGdés teljesitese szempontjabo
lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kitelesek.

Ellenjegyz6 tigyvéd tijékoztatia a Feleket, hogy az Osszek6to és felhasznélél' be:e-nd‘e:zcs:ckrolf
valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kézegben miikodé villamos berendezésekrdl és vedeln.u
rendszerekrSl 52616 40/2017. (XIL.4) NGM rendelet 1. szami mellékletének 1.1_3.2. f).p()f'll}a
alapjan a lakéépiiletekben 1év lakasok villamos berendezésén villamos biztonsigi fdﬁhmsgal?t
végzése bérbeadiskor és tulajdonosviltiskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a nﬂajdonosvaltfis_
idSpontjihoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett felilvizsgilatot igazolo ellenc')rz)esl
dokumentum (mindsité irat) nem 4ll rendelkezésre, tgy a villamos biztonsigi felilvizsgalat
elvégzésérdl az lizemeltet gondoskodik.

A Szerz6dé felek a SzerzGdés alirisival egyben meghatalmazzik dr. Wagner Annamdria
tigyvédet (székhely: 1134 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 150., kamarai azonosito szam: 36071536),
hogy jelen okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, az illetékes ingatlantgyi hatésaghoz benyijtsa, és a
Feleket a tulajdonjog bejegyzése iranti foldhivatali eljarassal (eljarisokkal), a Vevé tulajdonjoginak,
valamint a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése, valamint az Eladok
tulajdonjoginak térése kapcsolatban az ingatlantigyi hatésig és mas hatésagok, valamint harmadik
személyek elStt teljes jogkorrel képviselie. A meghatalmazas kiterjed a Szerzédéssel
Gsszefiiggésben a Szerzddés illetékes foldhivatalhoz torténd benyijtasaval egyidejiileg az
allami adéhatésdg (NAV) felé megtenni sziikséges bejelentésre is (B400E nyomtatviny).
Az tigyvéd a megbizis ellitisiahoz helyertes iigyvéd kozremikodését is igénybe vehet. Dr. Wagner
Annamdria ligyvéd a jelen pontban foglalt meghatalmazist kifejezetten elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a személyes adataikat kézokirattal (személyi igazolvany, lakcimkartya) dr.
Wagner Annamiria tgyvédnek igazoltak, amely alapjin az ligyvéd a felek azonositisit a JUB
rendszeren keresztill, elektronikusan is elvégzi. Felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy az dgyfél
azonositas keretében az eljaré ligyvéd részére az altaluk bemutatott okiratrél masolatot készitsen és
adataikat az Ggyvédi megbizas teljesitése keretében kezelje.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzdés ellenjegyzése az Ugyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése alapjan akként torténik, hogy a szerzddést ellenjegyzé igyvéd
az okirat lapjait gy fiizi Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthats.

Vevé tudomasul veszi, hogy az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjin a visszterhes vagyonitruhizisi illeték
altalinos mértcke - ha a torvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem
csOkkentett forgalmi értéke utin 4%. Vevé kijelenti és villalja, hogy az Itv. 23/A. §Q
bekezdés b) pontja alapjin a megszerzett ingatlant az illetékkiszabdsra torténd
bejelentéstl szdmitott 2 éven belill a tirsasigi ad6rdl és az osztalékad6rdl szél6 torvény
szerint kapcsolat villalkozdsinak nem mindsiilé személy részére tovabbértékesiti, tovabbi
azt is villalja, hogy az ingatlan tovibbértékesitését megvalésité szerzédés — a vevé
tulajdonszerzésével teljesedésbe megy. Villalja tovibba, hogy az adéévi netté 4rbevétele
legaldbb 50%-a ingatlanforgalmazisbdl fog szarmazni. Az okiratszerkesztG tigyvéd az Ingatlan
tulajdonjog atruhdzasaval kapcsolatos ad6 és illeték kotelezettségekrdl részletes tijékoztatast adott,
Felek ennck megtorténtét jelen Szerzodés aldirasival nyugtizzik. Vevé tudomasul veszi és
elfogadja, hogy a Nemzeti Ad6 és Vambhivatal az Ingatlan visszterhes vagyonitruhazisi illeték
alapjaul szolgal6 forgalmi értékét jogosult a jelen adisvételi Szerz6déstSl eltérGen meghatirozni.
Eladék kijelentilk, hogy a forgalmi érték esetleges eltér6 meghatirozisa esetén semminemf
kovetelést nem timasztanak Vevével szemben.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen SzerzGdést ellenjegyzé tigyvéd a Szerzddés készitésével és
ellenjegyzésével kapcsolatban kizarolag az Ingatlan tulajdoni lapjit vizsgilta, 2 jelen Szerz6dés
szetkesztésével kapcsolatban kizirdlag ezen tulajdoni lap tartalmira timaszkodott Erre tekintettel a
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2 [ Jényeges korilmény fdtér:is:inak elmaradasabdl ered6 felelésség alél, amely Iényeges koriilményekre
vonatkozdan az ellenjegyz6 ligyvéd iratokat és informaciékat nem kapott.

/ g13. Felck kijelentik, hogy a jelen SzerzGdésben foglalt tényeket és adatokat az eljir6 iigyvéd a

) nyilatkozataik alapjin rOgzitette, azok valésigtartalmaért feleldsséget villalnak. Felek kijelentik
tovabba, hogy szerz6dési akaratukat — annak megfeleléen — a jelen Szerz6dés teljes korien
tartalmazza, tovibbi biztositékot nem kémek és nem adnak. Felek kijelentik, hogy a jelen
Szerz6désben foglaltak az iltaluk el6adottakat teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, ezért azt
egyben tgyvédi TENYV.AZLAT KIEGESZITESENEK is tekintik.

8.14. Felek megillapodnak, hogy a SzerzGdésben nem szabilyozott kérdésekre a Ptk. rendelkezéseit kell
megfeleloen alkalmazni.
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Dr. Wagder Adn méria}iéxygd
Kamarai Azop0sité $zam: 3607153661

rény (Ugyvédi tv.) 44. §- alapjan az ellenjegyzés az

Az ugyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL to
egfelel. (b) A felek nyilatkoztak arrdl, hogy az

alibbiakat tanisitja: (a) Az okirat a jogszabilyoknak
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c) |Az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré
képviselik azonositisit torvényben meghatirozottak szerint elvégezte. (d) Az okiratot a felek elétte irtik
ala vagy az okiraton szerepld aliirist elGtte sajatjukként ismerték el. (Az ellenjegyzé tigyvéd altal korabban
mar azonositott fél az okirat aldirdsa, illetve az okiraton szerepl6 aldiras sajatjaként valé elismerése soran
elektronikus hirk6z16 hilozaton keresztil az ellenjegyzé ligyvéd szimdra a mozgdképet, valamint a hangot
egyidejiileg tovabbité és rogeité eszkoz igénybevételével is eljarhat. A rogzitett felvételt az ellenjegyzé
ligyvéd az ellenjegyzett okirattal egyiitt Grzi meg.).





